
区分マンション、アパート、新築、中古

種別を決める際に確認したい

各種別のメリット／デメリット



株式会社グリード

代表取締役 斎藤 隆行

東京から福岡に戻ってきて、
建設会社を立上げ、アパートを建築する事業を
開始しました。

アパートを建築する中で、オーナー様の賃貸管理を
行う部門を作り、それを分社化したのがグリードに
なります。

グリードは今まで建設会社で建ててきたアパート
建築のノウハウと、自分自身で不動産投資をして
きた立地選定、土地収集力を活かして
不動産投資家に優良な投資物件をご紹介しています。

私自身が不動産投資をしてきた経験から
「自分が買えないものは、人に勧めない」

これがグリードの信条です。



種別比較の前に、不動産投資の目的を

目的

老後の資金
年金対策

選ぶ物件種別

新築区分マンション
東京23区中古マンション

特徴

・ローン完済までは毎月の+が少ない（毎月+1万円）
・入居率、家賃相場が長期で安定
・住宅ローンなので融資を受けやすい

不動産投資の目的によって、選ぶ物件は変わります。まずは不動産投資の目的をはっきりさせよう。

節税
（所得・住民税）

築古・中古アパート
（築22年以上）

・節税効果があるのは年収900万円以上
・融資を受けづらい（自己資金が1000万以上必要）
・修繕費を用意しておく必要がある（500万以上）

給与に加えて
安定収入

新築アパート
・購入後から毎月10万円前後の＋になる
・自己資金が必要（諸経費含めて300万円以上）
・融資を受けづらい（年収600万円以上必要）

高利回りで
収益を得たい
（15％以上）

空室率の高い中古アパート
訳あり（事故・再建築不可）

・物件を見極める経験や物件情報選定が必要
・融資を受けづらい（自己資金が2000万円以上）
・修繕費を用意しておく必要がある（1000万以上）



区分マンション・１棟アパートの違い

メリット

デメリット

・物件価格が安い
・流動性が高い（売りやすい）
・住宅ローンなので融資が
受けやすい

・利回りが低い
・空室になった場合のリスク
が大きい
・キャッシュフロー額が大きく
なりづらい

区分マンション

・利回りが高い
・キャッシュフローを大きく
しやすい
・戸数が多いため
空室リスクが低い（分散される）

・融資が受けづらい
・自己資金や修繕費の用意
が必要になる
・流動性が低い

１棟アパート



新築・中古 １棟アパートの融資基準

頭金

融資期間

金利

０～１０％

２５年・３０年・３５年

低め（1.6%～2.9%）

新築

２０％～３０％

２２年ー築年数

高め（1.6%～4.5%）

中古

5,000万円の物件であれば
頭金は1,000万円～1,500万円以上必要



新築・中古・マンション・アパートの比較

■不動産投資の目的は、どれが一番合致しますか？
「老後資金・年金対策」 「節税」 「毎月の安定的な収入」 「高利回りでの収益」

■自分が融資を受けられる物件種別はどれですか？

融資の可能性があれば、具体的な物件でシミュレーションしましょう。



福岡の不動産投資専門 グリードの紹介

年間 約20棟の新築アパート プロジェクトを実施
新着情報は下記サイトからご覧ください。

https://gred.co.jp/project/



福岡の不動産投資専門 グリードの紹介

月１回・不動産投資セミナーを福岡で開催
https://gred.co.jp/seminar/



福岡の不動産投資専門 グリードの紹介

お電話でのお問合せ・ご相談（無料）

092-292-5585
受付時間：平日 10時00分～18時00分（土日祝、年末年始を除く）

下記のダイヤルからご連絡ください。

Webからのお問合せ・ご相談（無料）

下記のURLからサイトへアクセスください (不動産投資相談窓口 )

https://gred.co.jp/consultation-form/

検索グリード 不動産投資

検索からも上記ページへアクセスいただけます。

https://www.funaisoken.co.jp/form/consulting
https://www.funaisoken.co.jp/shopcart.jsp?add=183320&_998327012334104750916122625&utm_source=email_dlcontents&utm_medium=email&utm_campaign=%20re_jiryuyosoku160926&utm_content=download01
https://www.funaisoken.co.jp/shopcart.jsp?add=183320&_998327012334104750916122625&utm_source=email_dlcontents&utm_medium=email&utm_campaign=%20re_jiryuyosoku160926&utm_content=download01


最後までご覧いただき、ありがとうございました。
福岡での不動産投資の際は、ぜひご相談ください。
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